MODELO DE TERMO DE CONTRATO
Lei n®14.133, de 1° de abril de 2021
LOCACAO

ORGAO OU ENTIDADE PUBLICA
(Processo Administrativo n° XxXxXX.XXXXXX/XXXX-XX)

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° xx/xxxx, QUE
FAZEM ENTRE SI A UNIAO, POR INTERMEDIO
1O (- R E

A [Unido] OU [Autarquia XXXXX] OU [Fundacdo XXXXXX], por intermédio do(a)
[6rgao contratante], com sede no(a) [endereco], na cidade de [cidade]/[UF], inscrito(a) no CNPJ sob
0 n° [CNPJ], neste ato representado(a) pelo(a) [cargo e nome], nomeado(a) pela Portaria n® XX, de
[dia] de [més] de [ano], publicada no DOU de [dia] de [més] de [ano], portador da Matricula Funcional
n° [n° matricula], doravante denominado LOCATARIA, e o(a) [LOCADOR], inscrito(a) no CNPJ/MF
sob o n° [CNPJ], sediado(a) na [endereco], na cidade de [cidade]/[UF], doravante designado
CONTRATADO, neste ato representado(a) por [nome e fun¢cdo no CONTRATADO], conforme [atos
constitutivos da empresa] OU [procuracao apresentada nos autos], tendo em vista o que consta no
Processo n° XxxxxX.XxXxxxx/Xxxx-xx e em observancia as disposi¢cdes da Lei n® 8.245, de 18 de
outubro de 1991, da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislacédo aplicavel, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente do(a) [Concorréncia] OU [Dispensa de Licitagéo]
OU [Inexigibilidade de Licitacao] n°® XX/XXXX, mediante as clausulas e condigbes a seguir
enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento € a locacdo de imével situado no endereco [endereco],
bairro [bairro], no Municipio de [cidade]/[UF], objeto da matricula n° [matricula], do [n° oficio] ° Oficio
de Registro de Iméveis da Comarca de [comarca], para abrigar as instalagbes do [unidade ou
entidade do 6rgéo locatério].

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

CLAUSULA SEGUNDA — DA FORMA DE CONTRATACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei
n°14.133, de 2021, o qual autoriza a contratacao direta por inexigibilidade de licitagdo quando restar
comprovado que o imdvel € o Unico apto a atender as necessidades da Administracéo Publica.

ou

2.2. O presente Termo de Contrato é formalizado com base na Concorréncia [XX/XXXX],
conforme art. 21 da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, por haver
mais de um imdvel apto a atender as necessidades da Administracéo Publica.
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CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1 O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e

em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaracéo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagédo pertinente, para

fins de avaliac&o por parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

3.1.4. Manter, durante a locacgao, a forma e o destino do imovel;

3.15. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da

realizagcéo da vistoria;

3.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a

guitacdo genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administracao imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas

compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que

nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como:

3.1.9.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

3.1.9.2. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das

esquadrias externas;

3.1.9.3. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

3.1.9.4. indenizacbes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados,

ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

3.1.9.5. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de

intercomunicacédo, de esporte e de lazer;

3.1.9.6. despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;

3.1.9.7. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para

cobertura de despesas extraordinérias;

3.1.10. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informacdes sobre a composicdo da

taxa condominial paga;

3.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),

taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacdo publica, bem como
eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba ao
LOCATARIO;

3.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores
de ar, combate aincéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica,

com laudo técnico atestando a adequacao, seguranca e funcionamento dos equipamentos;

3.1.13. Realizar a manutencdo dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas

expensas;
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3.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicbes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas no processo de contratacao;

3.1.15. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.16. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa
natureza;

3.1.17. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imével/espaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacéo; e

3.1.18. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imovel, inclusive
com a apresentacédo da documentacédo correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do im6vel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cesséo do referido imével/espaco fisico,
em parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR,;

4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imdvel, finda a locacéo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deteriora¢fes decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo
do imdvel seréo de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.4.2. Quando da devolucéo do imoével/espaco fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar, em
substituicdo a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de
vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde
que existam recursos orgcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além
da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do art. 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionérios ou visitantes autorizados;

4.1.8. N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das
suas atividades;
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4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacg&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragao, como:

4.1.10.1. salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

4.1.10.2. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
4.1.10.3. limpeza, conservacao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum,;

4.1.10.4. manutencdo e conservacao das instalaces e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum;

4.1.10.5. manutencdo e conservacdo das instalacbes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

4.1.10.6. manutencdo e conservacao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

4.1.10.7. pequenos reparos nas dependéncias e instalagbes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

4.1.10.8. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacéo; e

4.1.10.9. reposigdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacéo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacéo.

4.1.11. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovadas a previsao or¢camentéria e o rateio mensal, podendo exigir
a qualquer tempo tal comprovacgéo.

4.1.12. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver)
e agua e esgoto;

4.1.13. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros,
na hipotese prevista no art. 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.1.14. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacdes
que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imdvel/espaco fisico locado;

4.1.15. Cumprir integralmente a convencgédo de condominio e os regulamentos internos;

4.1.16. Levar o presente contrato de locagéo a registro no Cartdrio de Registro de Imdveis
competente.

4.2. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retencdo, de acordo com o art. 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o art. 578 do Cdédigo
Civil.
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5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o
autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou
retencdo, na forma do art. 35 da Lei n°® 8.245, de 1991.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com 0s seus respectivos acessorios.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ [0,00] (valor por extenso), perfazendo o valor total de
R$ [0,00] (valor por extenso).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre
0 imovel (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO, seréo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir
da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta proporcdo se dard na primeira parcela vencivel da despesa
apos a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes
da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do
LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporcao também
sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente
no pagamento do ultimo aluguel.

CLAUSULA SETIMA — DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO
Da Liquidagéo

7.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correra o prazo
de 10 (dez) dias uteis para fins de liquidacdo, na forma desta secdo, prorrogaveis por igual periodo,
nos termos do art. 7°, § 3°, da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.1.1. O prazo de que trata o item anterior serd reduzido & metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogacgéo, no caso de contratacdes decorrentes de despesas cujos valores
nao ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.2. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes
a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impec¢a a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para
pagamento iniciar-se-4 apdés a comprovagdo da regularizacdo da situacdo, ndo acarretando
qualquer 6nus para o LOCATARIO.

7.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao
SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios
eletrénicos oficiais ou a documentacao mencionada no art. 68 da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.4. A Administrac@o devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencéo das
condicbes de habilitacdo exigidas na contratacdo; b) identificar possivel razdo que impeca a
participagdo em licitagdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder
Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas (Instrugdo Normativa SEGES/MPDG n° 3, de
2018).

7.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua naotificacéo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias (teis, regularize sua
situacao ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, a critério do contratante.
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7.6. N&o havendo regularizagéo ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO
devera comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que
sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.7. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessérias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.

7.8. Havendo a efetiva execucéo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado n&o regularize sua situacdo junto ao
SICAF.

Do Pagamento

7.9. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da finalizacdo da
liquidacao da despesa, conforme sec¢do anterior, nos termos da Instrucdo Normativa SEGES/ME n°
77, de 2022,

7.10. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR ser#o atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacao,
mediante aplicacédo do indice [indicar o indice] de correcdo monetaria.

7.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia
e conta corrente indicados pelo contratado.

7.12. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

7.13. Quando do pagamento, serd efetuada a retencao tributaria prevista na legislacéo aplicavel.

7.13.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, 0s percentuais estabelecidos na
legislagéo vigente.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGCAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de XX (valor por extenso) [meses]/[anos], com inicio
na data de DD/MM/AAAA e encerramento em DD/MM/AAAA, nos termos do artigo 3° da Lei n°
8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo so6 terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.1.2. A prorrogagdo de que trata este item é condicionada a comprovagdo, pela
autoridade competente, de que as condicbes e 0s precos permanecem vantajosos para a
Administracao, permitida a negociacdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento
dos seguintes requisitos:

8.1.2.1. Seja juntado relatério que discorra sobre a execugdo do contrato, com
informacgBes de que a locacdo tenha transcorrido regularmente;

8.1.2.2. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém
interesse na locagéo;

8.1.2.3. Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na
prorrogacéo; e

8.1.2.4. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condi¢des iniciais de habilitacao.

8.1.3. O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogacao contratual.
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8.1.4. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo
aditivo.

8.1.5. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado
nas sancdes de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder
publico, observadas as abrangéncias de aplicagéo.

8.1.6. Caso nao tenha interesse na prorrogacgao, o LOCADOR devera enviar comunicacao
escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de XX (valor por extenso) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagéo do imével locado, na
forma do art. 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado
da data da avaliacdo do imével, em DD/MM/AAAA.

10.2. Apo6s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, 0s precos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pelo contratante, do indice [indice Geral de
Precos - Mercado - IGP-M] ou [indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI], ou
outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacé&o Getulio Vargas — FGV, exclusivamente para
as obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano seré contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

10.4. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante
pagaré ao contratado a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liguidando a diferenca
correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

10.5. Nas aferi¢c@es finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

10.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que
vier(em) a ser determinado(s) pela legislacdo entdo em vigor.

10.7.  Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.8. O reajuste serd realizado por apostilamento.

10.9. Se avariacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio
de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogéo de prego compativel
ao mercado de locacéo no Municipio em que se situa o imoével.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA

11.1. Asdespesas decorrentes da presente contratagao correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

)  Gestédo/unidade: [...];

I)  Fonte de recursos: [...];

Il)  Programa de trabalho: [...];
IV) Elemento de despesa: [...]; e

V) Planointerno: [...]; e
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V1) Nota de empenho: [...];

11.2. A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes seré indicada apds aprovagéo
da Lei Orcamentéria respectiva e liberagédo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso de sua execucao.

12.1.1. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como 0 nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados
e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocdo das medidas
convenientes.

12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execuc¢éo do
contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais altera¢gBes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da
Lei n® 14.133, de 2021.

13.2. As alteracdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacao da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacé@o de seus efeitos, hipétese em que a formalizacdo do aditivo devera
ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més.

13.3. Registros que néo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragéo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
14.1. Serdo aplicaveis as partes as seguintes sangoes:
(1) Multa Moratéria de XX% (xxxxx por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por

dia de atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de XX (valor por
extenso) dias;

(2) Multa Compensatoéria de XX% (xxxxx por cento) sobre o valor do contrato caso o
atraso no aluguel supere o limite do item (1);
3) Multa Compensatdria XX% (XxxxX por cento) a XX% (xxxxx por cento) do valor do

Contrato em razdo de descumprimento de obrigacdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso
de atraso no pagamento de aluguel, objeto das multas dos itens 1 e 2.

14.1.1. A aplicagédo da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

14.2. A aplicacdo das sang¢8es previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacao de reparac¢éo integral do dano causado.

14.3. Antes da aplicacao da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias Uteis, contado da data de sua intimac&o.

14.4. Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca
serd cobrada judicialmente.
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14.5. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida pela
parte administrativamente no prazo maximo de XX (valor por extenso) dias, a contar da data do
recebimento da comunicacao enviada.

14.6. A aplicacdo das sancdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure 0
contraditorio e a ampla defesa.

14.7. Na aplicagdo das san¢des serdo considerados:

a) anatureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d) os danos que dela provierem.

14.8. Os atos previstos como infrac6es administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em outras
leis de licitacBes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serdao apurados e julgados conjuntamente, Nnos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

14.9. Os débitos do LOCADOR para com a Administracdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizac¢des, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido érgao decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o contratado possua com 0 mesmo érgdo ora contratante, na
forma da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 2022.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

15.1. O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou néo as obriga¢des de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obriga¢fes nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no art. 137 da Lei n° 14.133, de 2021, bem
como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

15.2.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os arts. 138 e 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteracéo social ou a modificagédo da finalidade ou da estrutura da empresa néo
ensejara a extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operacdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser
formalizado termo aditivo para alteracdo subjetiva.

15.3. O termo de extingéo, sempre que possivel, sera precedido:

15.3.1. Balanc¢o dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2. Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos; e
15.3.3. Indenizacdes e multas.

15.4. A extingdo do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipdtese em que seré concedida indenizagdo por meio de termo indenizatorio
(art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

15.5. O contrato poderd ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de
natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou
entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado funcéo na licitacdo ou atue
na fiscalizacdo ou na gestao do contrato, ou que deles seja cdnjuge, companheiro ou parente em
linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.° 14.133, de
2021).
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposicfes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n° 14.133, de 2021, subsidiariamente,
bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante
deste contrato, independentemente de suas transcri¢oes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO

17.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Internet, em atengéo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, € ao art.
8°, 82°, da Lei n®12.527, de 2011, c/c art. 7°, 83°, inciso V, do Decreto n°® 7.724, de 2012.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Fica eleito o Foro da Justica Federal em XXXXX, Se¢é&o Judiciaria de XXXXX para dirimir
os litigios que decorrerem da execucédo deste Termo de Contrato que nao puderem ser compostos
pela conciliacdo, conforme art. 92, §1°, da Lei n°® 14.133, de 2021.

[Local], [dia] de [més] de [ano].

Representante legal da LOCATARIA

Representante legal do LOCADOR

TESTEMUNHAS:
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